






APRESENTAÇÃO 

A famosa Zona Sul do Rio de Janeiro, é a região 
localizada ao sul do Maciço da Tijuca. Nesta área 
estão localizados alguns dos bairros mais 
famosos do estado. 
 
São eles: São Conrado, Leblon, Jardim Botânico, 
Lagoa, Gávea, Ipanema, Copacabana, Leme, 
Botafogo, Humaitá, Urca, Flamengo, Catete, 
Laranjeiras, Cosme Velho e Glória. A Zona Sul é 
uma região bem urbanizada. Ainda possui zonas 
naturais como o Parque Nacional da Tijuca.  
 
Analisando o total de apartamentos com 
cadastro no IPTU, a Zona Sul possui 25% do total 
de apartamentos do município do Rio de Janeiro. 
 
Com relação ao tamanho médio do 
apartamento, enquanto que na Zona Sul o 
tamanho médio é de 96,2 m², em toda a cidade 
essa média passa para 78,7 m². 



Condomínios 



CONDOMÍNIO RESIDENCIAL 

ZONA SUL 

Itens Qtd.

Número de condomínios 6.385

Média de unidades 27

Média de funcionários 4,3

Média de unidades por funcionário 6,3

Tipo de Imóvel Qtd.

Apartamento R$12,63

Cobertura R$10,42

Valor do m² da Taxa Condominial

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 



Locação 



LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

Valor do m² residencial do tipo Apartamento 

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$ 38,97 4,4%

CATETE R$ 37,19 12,8%

COPACABANA R$ 39,55 9,9%

FLAMENGO R$ 37,23 13,1%

GÁVEA R$ 46,90 10,1%

GLÓRIA R$ 34,28 8,7%

HUMAITÁ R$ 40,47 15,0%

IPANEMA R$ 80,41 31,5%

JARDIM BOTÂNICO R$ 42,40 3,3%

LAGOA R$ 52,15 24,4%

LARANJEIRAS R$ 34,20 9,3%

LEBLON R$ 76,94 33,3%

LEME R$ 39,26 7,2%

SÃO CONRADO R$ 45,34 23,9%

URCA R$ 46,39 15,3%

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 



LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

Valor do m² residencial do tipo Quitinete 

Valor do m² residencial do tipo Cobertura 

Cobertura Jul/22
Var. (%)      

12 meses

COPACABANA R$47,58 22,4%

IPANEMA R$79,12 10,8%

LAGOA R$54,88 -6,6%

LEBLON R$75,81 14,3%

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$42,77 2,0%

CATETE R$40,02 3,2%

COPACABANA R$48,46 8,8%

FLAMENGO R$46,78 9,2%

LARANJEIRAS R$42,62 8,1%

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 



LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

Valor do m² residencial – Rua de Grife 

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 

Bairros Rua de Grife Valor Geral Var. (%)

Copacabana R$ 49,80 R$ 39,94 25%

Ipanema R$ 70,90 R$ 60,87 16%

Lagoa R$ 63,19 R$ 52,54 20%

Leblon R$ 97,27 R$ 76,33 27%

Fonte:  Secovi Rio  (para esta análise, foram coletados apenas apartamentos de 1 a 4 quartos)

Ruas consideradas nos bairros:

Copacabana = Av. Atlântica. 

Ipanema = Av. Vieira Souto

Lagoa = Av. Borges de Medeiros.

São Conrado = Av. Prefeito Mendes de Morais.

Leblon = Av. Delfim Moreira



LOCAÇÃO COMERCIAL 

Valor do m² do tipo Sala Comercial 

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$ 76,58 -1,6%

CATETE R$ 43,63 6,5%

COPACABANA R$ 32,81 1,2%

FLAMENGO R$ 58,25 14,1%

IPANEMA R$ 91,11 10,6%

LEBLON R$ 171,93 12,8%

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 



Compra e 
Venda 



COMPRA RESIDENCIAL 

Valor do m² residencial do tipo Apartamento 

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$ 13.525 4,5%

CATETE R$ 9.668 0,3%

COPACABANA R$ 11.334 0,3%

FLAMENGO R$ 10.765 4,1%

GÁVEA R$ 15.422 0,2%

GLÓRIA R$ 9.189 2,7%

HUMAITÁ R$ 12.042 2,7%

IPANEMA R$ 20.424 6,2%

JARDIM BOTÂNICO R$ 15.702 2,2%

LAGOA R$ 16.816 1,3%

LARANJEIRAS R$ 10.158 0,4%

LEBLON R$ 22.097 1,0%

LEME R$ 11.176 -0,6%

SÃO CONRADO R$ 11.012 -5,3%

URCA R$ 13.955 -1,9%



COMPRA RESIDENCIAL 

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 

Valor do m² residencial do tipo Cobertura 

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$13.122 6,2%

CATETE R$11.529 -6,9%

COPACABANA R$12.778 3,1%

COSME VELHO R$8.595 -7,6%

FLAMENGO R$10.384 -2,0%

GÁVEA R$16.857 1,1%

HUMAITÁ R$13.311 1,8%

IPANEMA R$23.232 8,4%

JARDIM BOTÂNICO R$15.117 -0,2%

LAGOA R$16.450 2,5%

LARANJEIRAS R$10.935 -2,8%

LEBLON R$22.222 0,4%

LEME R$11.746 -3,9%

SÃO CONRADO R$11.732 -11,2%

URCA R$12.775 -3,5%



COMPRA RESIDENCIAL 

Valor do m² residencial do tipo Quitinete 

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$12.374 1,1%

CATETE R$11.091 -3,8%

COPACABANA R$13.639 -0,4%

FLAMENGO R$13.297 2,0%

GLÓRIA R$11.235 -0,1%

IPANEMA R$22.987 5,0%

LARANJEIRAS R$10.944 2,5%

LEBLON R$22.944 -0,2%

LEME R$14.344 -2,4%



COMPRA RESIDENCIAL 

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 

Bairros Rua de Grife Valor Geral Var. (%)

Copacabana R$ 18.175 R$ 11.334 60%

Ipanema R$ 39.384 R$ 20.424 93%

Lagoa R$ 25.723 R$ 16.816 53%

Leblon R$ 48.649 R$ 22.097 120%

São Conrado R$ 20.394 R$ 11.012 85%
Fonte:  Secovi Rio  (para esta análise, foram coletados apenas apartamentos de 1 a 4 quartos)

Valor do m² residencial – Rua de Grife 



COMPRA COMERCIAL 

Bairros Jul/22
Var. (%)      

12 meses

BOTAFOGO R$ 13.885 -0,5%

CATETE R$ 11.946 -2,6%

COPACABANA R$ 9.585 -2,7%

FLAMENGO R$ 12.726 -9,8%

IPANEMA R$ 23.632 -1,7%

JARDIM BOTÂNICO R$ 17.915 -0,3%

LEBLON R$ 29.625 -5,4%

Fonte:  Centro de Pesquisa e Análise da Informação do Secovi Rio. 



Imóveis 
Vendidos 



Imóveis vendidos em 2022 - Apartamentos 

Fonte:  Prefeitura do Rio de Janeiro. 



Imóveis vendidos em 2022 – Salas e Lojas 

Fonte:  Prefeitura do Rio de Janeiro. 



Apartamentos 
existentes 



Quantidade de apartamentos e o tamanho 
médio na ZONA SUL 

Fonte:  Prefeitura do Rio de Janeiro / Cadastro do IPTU. 

Bairros da              

Zona Sul

Total de 

Apartamentos

Tamanho Médio 

dos 

Apartamentos 

(m²)
Botafogo                  33.898 84,5

Catete                    6.358 58,9

Copacabana                72.142 85,1

Cosme Velho               1.323 111,0

Flamengo                  24.394 93,8

Gávea                     5.778 103,9

Glória                    4.502 62,9

Humaitá                   6.009 87,8

Ipanema                   20.497 118,8

Jardim Botânico           5.766 104,6

Lagoa                     8.629 147,8

Laranjeiras               18.377 94,5

Leblon                    20.889 116,7

Leme                      5.694 95,2

Rocinha                   272 52,1

São Conrado               3.400 164,0

Urca                      1.637 141,7

Vidigal                   321 73,6


















