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O Centro do Rio de Janeiro € um bairro da Zona Central do municipio do
Rio de Janeiro. Apesar de possuir edificios residenciais, o bairro é
predominantemente comercial e turistico. Abriga a maior concentracao

de edificios financeiros e de escritdrios da cidade.

Possui desde prédios histéricos até modernos arranha-céus. Seus limites
incluem sub-bairros e regides como Candelaria, Central do Brasil, Praca
Onze, Santana, Senado, Cruz Vermelha, Tiradentes, Bairro de Fatima,
Castelo, Cinelandia, Carioca, Livramento, Praca XV, Saara e Uruguaiana;
além das ilhas das Cobras, Fiscal e de Villegaignon, e o Aeroporto Santos

Dumont.

Desde 1763, quando a cidade de Sao Sebastido do Rio de Janeiro foi
elevada a condicao de sede administrativa da colonia do Brasil, até 1960,
guando a cidade perdeu a condi¢cdo de estar em um Distrito Federal, o
Centro foi o palco de algumas das mais importantes decisdes e eventos da

histéria do pais.

Restos arquitetonicos desse passado persistem até hoje, tendo se

convertido em importantes atragdes turisticas.



CENARIQ £ Imdveis Comerciais

IMOVEIS COMERCIAIS

Analisando os imoOveis comerciais existentes
na regiao da Zona Central (considerando as
RAs Centro e Portuaria), encontramos
45.319 imoveis comerciais, entre salas, lojas
e sobrelojas, com tamanho meédio geral de

201,4m?.
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CENARIQ & VERDS

Salas Comerciais

Wescath Imebikirin - Bairros do Fio de Jangin

Valor do m? ofertado de salas comerciais no Centro:

R$5.731

R$5.521

R$5.672 R$5.405

R$5.293 R$5.219
R$5.411 R$5.426 R$5.195 R$5.221

R$5.313

R$5.296
R$5.049
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CENARIQ & e

Salas Comerciais

Westaita Imbiléirin - Bairros do fio de Janeio

Valor do m? ofertado de salas comerciais por ruas e
avenidas:

Rua da Assembleia _ R$9.721
Rua 7 de Setembro _ RS 5.600
Av. Alm. Barroso _ RS 5.247
Rua 13 de Maio || Rs 4886

rua México [ rs 2695
Av. Rio Branco _ RS 4.530
Rua Senador Dantas _ RS 4.356
av. Nilo Pecanha |GGG rs 2285
Rua da Quitanda _ R$ 4.150
Av. Presidente Vargas _ RS 4.093
Rua do ouvidor || rs 3574



CEN/\RlQ S ALUGUEL

Wescath Imebikirin - Bairros do Fio de Jangin

Salas Comerciais

Valor do m? ofertado de salas comerciais no Centro:

R$34,79
R$34,23

R$33,22 R$33,54
R$34,12

R$33,31 R$32,05

R$31,65

R$31,72
R$32,32
R$30,82
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Ofertas de salas comerciais no Centro:
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CEN/\RlQ % ALUGUEL

Salas Comerciais

Westaita Imbiléirin - Bairros do fio de Janeio

Valor do m? ofertado de salas comerciais por ruas e
avenidas:

Rua da Assembleia | Rs 33,18
Av. Aim. Barroso | RS 32,58
Av.Rio Branco [ &5 28,56
Av. Nilo Pecanha [ R 25,08
rua da Alfandega [N R 2793
Rua da Quitanda | S 2,75
rRua do Ouvidor [ R 22,92
Av. Presidente Vargas [N R¢ 22,32
Rua México | RS 22,11
Rua 7 de Setembro |GG -$ 19,87
Rua Senador Dantas [N S 13,35
Rua 13 de Maio [N Rs 17,03

Proporc¢ao entre condominio e aluguel comercial:

57%

49%
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QUEM ESTA
CUIDANDO DA
SUA SEGURANCA?

Desenvolvemos diariamente um novo moedo de cuidar
de vocé. O tempo todo e em todos os momentos.

Quando se trata de cuidar da sua familia e do seu
patrimonio, € importante ter certeza que a seguranca
esta em boas maos.

Com solucoes integradas para te deixar tranquilo, a
Hagana, empresa especializada na seguranca
condominial, possui um portfélio de predutos e
servicos pensados para atender o seu cotidiano.

SEGURANCA PROJETOS DE SEGURANCA
O Vigilancia Patrimonal Consultorna de solucoes
Armada ou Desarmada  customizadas para atender
O Seguranca Pessoal as necessidades reais de
Ronda Motorizada protecao de cada cliente.
FACILITIES TECNOLOGIA
2 Portaria O Double Check - Confirmacao
Recepcao de Visita Via Celular
D Limpeza O Touchiess - Controle de
O Bombeiro Ciwvil Acesso sem Toque
O Cuarda-Vidas O SICAH - Reconhecimento
O Controle de Acesso Facial
Jardineiro O Sabrah - Assistente Virtual
O Zelador Condominial
2 Manutencao Predial O Antiarrastao
Mensageiro O Rastreamento Veicular

2 Monitoramento 24h

Fale agora com o nosso time e fique tranquilo.
Hagana: Seguranca, Tecnologia e Facilities
(Servicos Gerais) em todo lugar.

www.hagana.com.br

RJ: : 212430-1800 | 24h © 2199659-2564
SP:N33931717 | PR 4130787984 |  MG:3598435-4538




CENARIQ £ Imdveis Residenciais

IMOVEIS RESIDENCIAIS

Analisando os imodveis residenciais
existentes na regiao da Zona Central
(considerando as RAs Centro e Portuaria),
encontramos 25.567 imoveis residenciais,
entre apartamentos e casas, com tamanho

médio geral de 63,1m?>.



oJiauer
ap o1y

epua esed sielduapisay seiiajo — Joje) ap edelp



oliauer
°9p Oy

|]on8n|y esed sielpuapisay semajQ — Joje) ap edep



CENARIQ &

Wescath Imebikirin - Bairros do Fio de Jangin

VENDA

Apartamentos

Valor do m? ofertado de apartamentos no Centro:

R$7.675

R$7.597

R$7.545 R$7.542

R$7.541 R$7.556

R$7.608 R$7.528

R$7.559 R$7.465
R$7.530

R$7.418

R$7.398
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Ofertas de apartamentos no Centro:
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CENARIQ &

Wescath Imebikirin - Bairros do Fio de Jangin

ALUGUEL

Apartamentos

Valor do m? ofertado de apartamentos no Centro:

R$29,98

R$27 67 R$28,07 R$28,00

R$29,39

R$26,47 R$26,65 RS$26,56 R$28,29
R$27,53 R$27,57
R$26,60
R$25,47
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Ofertas de apartamentos no Centro:
304
276 278
255 280 264
236
292 210
267 251
234
208

~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ o~ ~ m (1] m
§ 8§ §8 §8 8 & §& & g 8§ &8 & 8§
s & T 5 = & § § 38 & 5 & 8
£ © £ - - © n =] c - o “— £



ALUGUEL

Apartamentos

CINARIQ

Mescat Imebikirio - Bairros do Rio de Jan

Propor¢ao entre condominio e aluguel residencial:

42% 42%

42%

mar/22
abr/22
mai/f22
jun/22
julf22
ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23



CINARIQ S IMOVEIS VENDIDOS

Comerciais

Westaita Imbiléirin - Bairros do fio de Janeio

Imoveis vendidos no Centro, segundo dados da Prefeitura (ano):

916
875
'

2018 2019 2020 2021 2022

Ruas com mais vendas de imoveis comerciais no Centro (2023):

AVN RIO BRANCO 48

RUA DO OUVIDOR

27
RUA URUGUAIANA 16

AVN PRES VARGAS 15

RUA SETE DE SETEMBRO

=



CINARIQ S IMOVEIS VENDIDOS

Residenciais

Westaita Imbiléirin - Bairros do fio de Janeio

Imdveis vendidos no Centro, segundo dados da Prefeitura:

1.109
759
H H

2018 2019 2020 2021 2022

Ruas com mais vendas de imdveis residenciais no Centro (2023):

Santo Cristo - RUA D1 PAL 48193 _ 237
Santo Cristo - AVN CIDADE LIMA _ 115
Centro - AVN PRES VARGAS - 83
Centro - RUA SENAD DANTAS - 55

Santo Cristo - RUA EQUADOR . 33
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CENTRO: VOCACAO COMERCIAL
RAIO-X | CENTRO

Com predomindncia comercial, o Centro do Rio € até hoje ESTOQUE TOTAL:

a maior regido de lajes corporativas da cidade. 530 < LEE2 AT md >
1.662.837 m? de escritorios das classes A+, A e B, em um

total de 101 edificios monitorados pela SiiLA, empresa

multinacional com atuacdo em dados e analises do TAXA DE VACANCIA:
mercado imobilidrio da América Latina. 36.06%

O monitoramento da SiiLA mostra que a taxa de vacancia < PRECO MEDIO PEDIDO: >
do Centro do Rio fechou o primeiro trimestre de 2023 em RS 81.57/m?

36%, uma queda de Z pontos percentuais em relacdo ao

mesmo periodo de 2022, quando a taxa estava um pouco )

acima dos 38%. mf‘gﬁ:ﬁu'm; >

E tudo indica para a recuperacdo da ocupagdo dos imoveis

corporativos, em uma consequéncia a reducdo de empresas

e colaboradores em regime de home office, aliada a uma PERFIL DOS ATIVOS
perspectiva da retomada econdmica no Estado,

“E importante destacar ainda que, 3 medida em que o
retorno presencial vai ganhando mais forca, @ natural que
o5 colaboradores intensifiquem a busca por moradia e
oportunidades para estarem mais proximos de seus
empregos, passando menos tempo em deslocamento e
priorizando  qualidade de vida e bem-estar’, afirma
Glancarlo Nicastro, CEO da SiiLA,

&
&b

o

Meste aspecto, o Centro do Rio sai na frente de outras

regides, devido a sua localizacdo estratégica, com Derdos do 1723 do Markel Anolytics
infraestrutura completa de servicos, transportes, comércio

e pontos turisticos.

SOBRE A SiiLA

A BilA & um hub de sollgdes desenvalvdes o advem pora o merceds imobilideis camercial @ Améncn Loling, afevecends & moior
MEReQMeio 08 orvwgs COMErcinng, Moaingo IMovens MgIsiicos, escnidros @ shaggdng centers. 0F produrgs aa SiiLA sdo abosiedidas pelr
equipe de pesquisadares de emprein, Qe coletam, profesian, anglisam e verificam cade dodo apurads, aiiirando a melodologio daidg de
Desnuisn d SiiLA. Hoje, 00 mos e P50 bARdes de mT omriiEodos IMTResindlmente ant ms 08 J68 remidies o JF mercodos momniforaood ne
Brosil, Méxica e Coldmibio

Visite siifocom.bv e confiege nosses solugdes que otemdem oos diferentes segmentos do mercedo imobilidrio, nciuindo nvestidares,
Proprietorios, Desersvadeedores, Ocupantes, Consuftorios, Avoliodores, Prestodores de Sanapos, Empresas Fnanceiras, enire ouwlnos.



EXPEDIENTE

PRESIDENTE
Pedro José Maria Fernandes Wahmann

VICE-PRESIDENTE
Leonardo Conde Villar Schneider

VICE-PRESIDENTE ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO
Ronaldo Wahmann Coelho Netto

VICE-PRESIDENTE DE COMUNICAGAO E MARKETING
Joao Augusto Pessba

VICE-PRESIDENTE JURIDICO E DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS
Alexandre Hermes Rodrigues Corréa

VICE-PRESIDENTE DE RELACOES DO TRABALHO E GESTAO IMOBILIARIA
Dennys Abdalla Muniz Teles

CENTRO DE PESQUISA E ANALISE DA INFORMACE\O
Coordenador estatistico: Mauricio Eiras

INFORMACOES
cepai@secovirio.com.br

REDACAO
Assessora de imprensa: Camilla Rua

CAPA
Henrique Vasconcellos
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