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APRESENTACAO

A Barra, como é conhecida popularmente, € uma regido
relativamente nova. Os dados demograficos indicam que a
regido foi a que mais cresceu no municipio na década de 1990:
cerca de 44%. A Barra de Tijuca foi a grande sede dos Jogos
Olimpicos de Verdao de 2016 e dos Jogos Paralimpicos de Verao
de 2016.

A Barra da Tijuca é uma das regides economicamente mais
expressivas da cidade do Rio de Janeiro, e uma das que mais
crescem. Grandes empresas migraram para a Barra da Tijuca em
decorréncia do boom da construcao civil e da oferta de espacos
e novos empreendimentos empresariais.

O crescimento populacional da Barra mostra-se constante e
acelerado, segundo os censos do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica: 43.945 habitantes em 1980, 98.851
habitantes em 1991, 174.353 em 2000, e 300.823 em 2010. Os
numeros do Censo 2010 indicaram o acelerado crescimento pelo
qual a regiao continuou a passar, concluindo que a regiao da
Barra da Tijuca compreendia 300.823 habitantes em 2010. Entre
os bairros da regidao que mais cresceram destacam-se o Recreio,
Camorim, Vargem Pequena e Itanhanga. Considerando-se os
dados das ultimas trés décadas, constata-se que a Barra da
Tijuca é uma das regides urbanas que mais cresceram na
Ameérica do Sul.
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CONDOMINIO RESIDENCIAL

BARRA DA TIJUCA

Sem
Administradora
317
23%

Com
Administradora
1.090
77%

Numero de Condominios 1.407
Média de Unidades 53
Média de Funcionarios 5,8
Média de unid./func. 91

Valor do m? da Taxa Condominial

Tipo de Imével RS/m?

Apartamento RS 13,93
Cobertura RS 9,53

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informagdo do Secovi Rio.
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BARRA DA TUUCA

LOCACAO RESIDENCIAL

Valor do m? residencial do tipo Apartamento

RS 49,23
RS 47,92 ?

- RS 46,67

RS 43,16 RS 48,72
RS 47,47
R$ 40,01  R$42,16 RS 45,83 247,
RS 44,42
RS 41,63
— — — — - — o~ o~ o~ o~ o~ o~
[l [n'] o~ (] o~ (] o~ o~ o~ o~ o~ o~
T 3 O ST S S S OS OT % Oos %
= ®» & 3 2 8 & & g % E 3

Valor do m? residencial do tipo Cobertura

RS 47,13 RS 47,95
RS 41,05 RS 40,57
RS 38,27
: 2T R$ 45,78  R$ 44,38 W R 43 24
R$ 37,50  R$ 37,53 RS 38,52
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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BARRA DA TUUCA

LOCACAO COMERCIAL

Valor do m? do tipo Sala Comercial

RS 41,89 R$ 42}40 Rs 43,37
RS 41,06

RS 41,50

RS 41,60 RS 41,74 RS 41,37 RS 42,07

julf21
ago/21
set/21
out/21
nov/21

dez/21

jan/22

fev/22
mar/22
abr/22
maif22
jun/22

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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BARRA DA TUUCA

COMPRA RESIDENCIAL

Valor do m? residencial do tipo Apartamento

RS 11.577 RS 11.696
RS 11.453

RS 11.290

RS 10.848 R$11.048 s 11379 RS 11522 RS 11.637
RS 11.173

RS 10.939
RS 10.574
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Valor do m? residencial do tipo Cobertura

e RS 10.434
R$9.938 R$9.969  R$10.039 RS 10.082 :

RS 10.181 R$ 10.287
R$ 0017  R$9.936 R$ 10.105  R$ 10.019 ?

jun/21
julf21
ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
maif22
jun/22

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio
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BARRA DA TUUCA

COMPRA RESIDENCIAL

Valor do m? residencial - Av. Lucio Costa

RS 16.459 R»16.611

RS 15054 R 16.116
RS 15.436 R® 15.647

RS 16.270 RS 16.264
RS 15.931

RS 15.583 RS 15.595
RS 15.290
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Valor do m? residencial - Peninsula

RS 12.187
RS 11.947 RS 11.923 R»11.977

RS 11273 Ro 11617 4 g et
R$11.928 R$11.961 R$11.976 RS12.074
RS 11.483
RS 11.136
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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BARRA DA TUUCA

COMPRA RESIDENCIAL

Valor do m? residencial - Av. das Américas

RS 13.824

RS 13.322
RS 13.123 2

RS 12.586 RS 12.863
RS 13.126

RS 13.632
RS 11.767 RS 13.339 ?

RS 12.789
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Valor do m* residencial - Ilha Pura
R$9.032  pggggy R$9.015 RS8994  R39018
RS 8.469
RS 8.946 RS 8.867 R$8954 R$9.047
RS 8.415 RS 8.548
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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BARRA DA TUUCA

COMPRA COMERCIAL

Valor do m? do tipo Sala Comercial

R$8.665 RSs6la RS8700 RS8757 RS8826 Rsg7sy RS 8774
S RS 8.776
RS 8.734 RS 8.782 .
RS 8.601 R$8.673 R$8.698 S

jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21

nov/21
dez/21
janf22
fev/22
mar/22
abr/22
maif22
jun/22

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.



QUEM ESTA
CUIDANDO DA
SUA SEGURANCA?

Desenvolvemos diariamente um novo modo
de cuidar de vocé. O tempo todo e em todos
0S momentos.

Quando se trata de cuidar da sua familia e do
seu patrimonio, € importante ter certeza que
a Seguranca esta nas melhores maos.

Com solucdes integradas para deixar vocé
tranquilo, a Hagana, empresa especializada

na seguranca condominial, possui um leque de
produtos pensados para atender o seu cotidiano.

Fale agora com o nosso time
e fique tranquilo. Hagana: Segurancga,
Tecnologia e Facilities em todo lugar.



Seguranca 360°
é composta de
solucoes integradas:

© Segurancga Patrimonial

© Portaria Remota

© Bombeiro Civil

© Reconhecimento Facial

D Rastreamento Veicular

© Ronda Motorizada

D Central de Monitoramento 24h
© Treinamento in loco

O Palestra de Seguranca

1A

www.hagana.com.br vV '
R3J: 21 2430-1800 | SP:113393-1717 | PR: 41 3078-7984 Hagana




-~ | Recreio dos
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CENARIQ
- RECREIO DOS BANDEIRANTES

CONDOMINIO RESIDENCIAL

Com Sem
Administradora Administradora
967 634

60% 40%

Numero de Condominios 1.601
Média de Unidades 23
Média de Funcionarios 1,8
Média de unid./func. 12,8

Valor do m? da Taxa Condominial

Tipo de Imével RS/m?

Apartamento RS 8,88
Cobertura RS 6,21

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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RECREIO DOS BANDEIRANTES

LOCACAO RESIDENCIAL

Valor do m? residencial do tipo Apartamento

RS 31,82 RS 32,07

RS 30,63

RS 28,92

RS 31,85 RS 32,19
RS 28,74 RS 28,88 RS 31,49 >
RS 30,11
RS 28,84 RS 29,32
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Valor do m? residencial do tipo Cobertura

RS 30,38

RS 26,51
RS 25,62

RS 24,29
RS 25,11

RS 25,80 RS 25,87
RS 25,53 S RS 25,92 RS 26,73
Variacao total no periodo (Jan/18 a Mar/19) = -4,6%
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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RECREIO DOS BANDEIRANTES

LOCACAO COMERCIAL

Valor do m? do tipo Sala Comercial

R63435 RS 3474 RS 35,82 RS 35,66 R$ 35,31 R$35,99

e ——

R$3543 R$3558 R$3577 R$3584 R53590

RS 34,71
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informagao do Secovi Rio.
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RECREIO DOS BANDEIRANTES

COMPRA RESIDENCIAL

Valor do m? residencial do tipo Apartamento

RS 7.040 RS 7.093
RS 6.949

RS 6.834

RS 7.059
' RS 6.892
RS 6.796
RS 6.728 ?

RS 6.620
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Valor do m? residencial do tipo Cobertura

RS 5.860

RS 5.853
RS 5.711 RS 5.758 RS 5.706 RS 5.749
RS 5.691 RS 5.708 RS 5.676 RS 5.704
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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RECREIO DOS BANDEIRANTES

COMPRA RESIDENCIAL

Valor do m? residencial - Av. Lucio Costa

RS 13.462

R$ 13.360 Rs 13.351

RS 13.349

RS 13.224

RS 13.141
RS 13.363

RS 13.02
R$ 13.100 RS 13.132
RS 12.976
RS 12.770
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Valor do m? residencial - Av. das Américas

7038 Rs 7.078 RS 7.105
RS 7.010 '

RS 6.913

RS 7.088
RS 6.893 RS 7.074 S

julf21
ago/21
set/21
out/21
nov/21

dez/21

janf22

fewf22
mar/22
abr/22
maif22
junf22

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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RECREIO DOS BANDEIRANTES

COMPRA COMERCIAL

Valor do m? do tipo Sala Comercial

RS 6937 RS 6.985 RS$6.985

RS 6.688 RS 6.645  R$6.733
RS 6.942

RS 6.657 RS 6.648 RS 6.662
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.



A chance

de vender mais
batendo

a sua porta.




A Loft nasceu para

Nunca é s6
um apartamento

revolucionar o setor imobiliario
e chegou ao Rio de Janeiro
para fazer isso ao seu lado.

Acesse loft.com.br e experimente.

Como? Simples.

Compartilhando com voceé a tecnologia
que vai ajudar os compradores da regido
a encontrar o apartamento ideal dasua
imobiliaria.

Voceé so precisa cadastrar seus imoéveis
na plataforma, acompanha-los sendo
divulgados para milhares de pessoas e
comprados em pouquissimo tempo.
Tudo isso sem burocracia e com maxima
seguranca para todos os envolvidos.

A Loft chegou para abrir portas, e vocé
esta convidado para fazer parte dessa
revolucao.

Seja um Parceiro Loft.
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JACAREPAGUA
CONDOMINIO RESIDENCIAL

Com Sem
Administradora Administradora
549 433

56% o

Numero de Condominios 982
Média de Unidades 64
Média de Funciondrios 7,9
Média de unid./func. 8,1

Valor do m? da Taxa Condiminial

Tipo de Imével RS/m?

Apartamento RS 9,71
Cobertura RS 7,51

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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JACAREPAGUA

Valor do m? de locacdo residencial

Pechincha _ RS 20,03
curicica [ -: i:ss
Tanque [ 1470

Valor do m? de venda residencial

pechincha [ s .60

Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informagao do Secovi Rio.
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JACAREPAGUA

Valor do m? de venda residencial por regi6es

RS 7.611 RS 7.598
RS 7.543
RS 7.615
RS 7.430 % o3
RS 7.353
RS 7.276
RG 7365 R 7.386
RS 7.312
RS 7.243
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CIDADE JARDIM R$9.102 R$9.134
RS 8.943
$9.116 RS 9.158
RS 8.667
RS 8.483

RS 8.655 RS 8.690

RS 8.427
RS 8.182
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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JACAREPAGUA

Valor do m? de venda residencial por regi6es

AROAZES

RS 7.083

RS 6.983

RS 6.982

RS 6.937

RS 6.967
R$6.900 R$S6.921  Rpgpggg  R$6.919

RS 6.756
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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JACAREPAGUA

COMPRA COMERCIAL

Valor do m? do tipo Sala Comercial

RS 5.258 R$5.239  RS$5.245 R 5.265
RS 5.265 RS 5.270
R$ 5.178  R¢ 5.143 RS 5.143
RS 4.861
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RS 5.290
RS 5.155 RS 5.054
RS 4.918 “°7 R$4.943 pe 4831 RS 4.827

RS 5.186

RS 4962 RS 5.001
RS 4.670
RS 4.474
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.
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JACAREPAGUA

Valor do m? do tipo Sala Comercial

RS 5.074 RS 5.045

RS 4.445 RS 5.032
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Fonte: Centro de Pesquisa e Analise da Informacdo do Secovi Rio.



PROGRAMA DE AUDITORIA PREVENTIVA

RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E MISTOS

Nosso Programa de Auditoria Operacional sera de acordo com as normas
brasileiras de auditoria ISRS e TSC 4.400, que requerem um planejamento
para obter seguranca na gestao de condominios.

ABRANGE 5 AREAS

que podem ser realizadas separadamente ou em conjunto,
de acordo com a escolha do condominio.

» GESTAO
» CONTRATOS

> RECEBIMENTOSE
PAGAMENTOS

> TRABALHISTA

> TRIBUTARIA




E UM EXCELENTE
INVESTIMENTO :

que evita problemas futuros
para o condominio.

DESTACAMOS ALGUNS CLIENTES
CONDOMINIOS, CLUBES E SHOPPINGS

» Linneo de Paula Machado » Plaza Corporate & Office
» Soho Residence » late Clube do Rio de Janeiro
» O2 Corporate & Offices

» Centro Empresarial Mario
Henrique Simonsen

» Jockey Club Brasileiro

» ltanhanga Golf Club

> Centro Empresarial Cidade Nova » Country Club de Niterdi
» Gran Nobile Macaé » Carteira Hipotecariae
S Edificio BarraGarden Imobiliaria do Clube Naval

FALE CONOSCO
® 55 21 2156-5800

novosnegocios@bkr-lopesmachado.com.br

0 b er? Mevdeer of

A Lopes, Machado | B K R

Aukicrs; Tax, Cosailints & Sosinsas Advioars | 1avecastion s www.lopesmachado.com




Expediente

DIRETORIA SECOVI RIO - GESTAO 2022/2024

PRESIDENTE
Pedro José Maria Fernandes Wahmann

VICE-PRESIDENTE
Leonardo Conde Villar Schneider

VICE-PRESIDENTE DE COMUNICAGAO E MARKETING
Jodo Augusto Pessba

VICE-PRESIDENTE ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO
Ronaldo Wahmann Coelho Netto

VICE-PRESIDENTE JURIDICO E DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS
Alexandre Hermes Rodrigues Corréa

VICE-PRESIDENTE DE RELAGOES DO
TRABALHO E GESTAO IMOBILIARIA
Dennys Abdalla Muniz Teles

COORDENADOR
Leonardo Conde Villar Schneider

AUTOR
Mauricio Eiras Mesquita

REDAGAO E EDICAO
Camilla Rua

PROJETO GRAFICO E DIAGRAMAGCAO
Arteiras Comunicagdo | Rafael Davila

FOTOGRAFIAS
Banco de imagens gratuito e Getty Images

CENTRO DE PESQUISA E ANALISE DA INFORMAGAO
Coordenador estatistico: Mauricio Eiras Mesquita

INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS
cepai@secovirio.com.br
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Marcads Imebidiéen - Rio de Janzin 2022

Realizacao
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Apoio Institucional
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Patrocinio
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